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CTCP Vinhomes (VHM)

Tém tat cudc hop véi chuyén viél‘}phén tich: Khong
¢6 ban buén nhung khéng la van de

Tém tat cudéc hop chuyén vién phan tich:

Vao ngay 28/07, chung tdi da tham dw cudc hop phan tich tém tat KQKD 2Q23
ctia VHM va bai thuyét trinh da néi vé cach "Nha Vua" gay bat ngd véi ky vong
cua thj trwong.

KQKD 2Q23 tiép tuc vwot ky vong

- VHM gay chén dong thi truéng véi LN rong ky luc 1én dén 9,652.5 ty déng
trong 2Q23, tdng 14.4 1an n/n, duoc thic day bdi sw tang trudng doanh thu
lén 7.3 1an n/n (dat 32.8 nghin ty déng).

- Theo ban l&anh dao, doanh thu chi yéu dwoc hwéng loi tir dw an Ocean Park
2 v&i doanh thu 27.5 nghin ty déng (gdm 3,100 ca&n hd da ban giao) va dy an
Smart City v&i doanh thu 2,482 ty déng.

- KQKD 2Q23 vwot xa dy phong hang quy cla chang t6i tir 37-45% va cling
vwot qua dy doan cla thi trwdng.

- B4t chdp mua thap diém, VHM van gay bat ngd cho thi trwérng véi doanh thu
1H23 dat 62.1 nghin ty déng va LNST dat 21.6 nghin ty déng, hoan thanh
62%/72.1% ké hoach ca nam. Céng ty dwa ra quan diém vé viéc diéu chinh ké
hoach c& nam nhd tién d ban giao can ho dién ra nhanh chéng.

Doanh s6 ban 1é dat hiéu suat an twong

- Chic6 hop déng tri gia 25,2 nghin ty ddng dwoc ghi nhan trong 2Q23 va khéng
bao gdbm doanh sé ban buén. Doanh sb ban 1& trong 2Q233 bao gém 18,1
nghin ty déng tir dw an Ocean Park 3 (OP 3) va 6,5 nghin ty ddng tlr dw an
Ocean 2. Téng doanh sb hop déng dat 40,6 nghin ty dong trong d6 25,6 nghin
ty ddng |a doanh sé ban 1& trong 1H23.

- Liy ké, doanh sb dat trwéc dat 89.1 nghin ty dong vao cudi 2Q23, trong do
40% la giao dich ban buén va Dy an Ocean 2,3 da dong gop t6i 75% tong
doanh sb ban buén.

- 400 c&n tai Vinhomes Sky dat ty 1& 1ap ddy 74% va 2,000 cin Glory Heights
(mot khu clia Vinhomes Grand Park) dat 90% nh& phwong phap thanh toan
t6i wu (khong tinh doanh s hop déng, VHM c6 20% cb phan tai bd phan nay).

2018A 2019A 2020A 2021A 2022A
Doanh thu (ty déng) 38,664.3 51,626.9 71,546.7 84,985.6 62,392.6
Tang trwdng (% N/N) 152.8 33.5 38.6 18.8 (26.6)
LNHD (ty ddng) 7,617.1 23,218.5 21,061.8 42,402.0 25,620.6
LN rong (ty déng) 14,2845 21,747.4 27,351.3 38,824.6 28,830.9
EPS (ddng) 4,503.0 6,502.0 8,315.0 9,015.0 6,621.0
Téng trwdng (% YoY) 91.7 44.4 27.9 8.4 (26.6)
LNTDPTD (ty dng) 7,878.7 23,570.4 21,603.7 43,489.7 26,837.2
PE (x) 8.86 7.04 6.45 8.68 6.95
P/LNTDPTD (x) 8.73 9.44 6.11 10.28 10.01
PB () 3.43 2.25 2.01 1.72 1.59
ROE (%) 49.0 38.5 35.6 35.2 20.6
Suét sinh loi cb tirc (%) 1.99 0.00 2.98 3.98 0.00

Ghi ch: LN rong, EPS and ROE dya trén loi nhuan sau thué ctia cong ty me.
VUI LONG THAM KHAO NGUYEN TAC KHUYEN NGHI, THONG TIN CONG KHAI VA MIEN TRU TRACH NHIEM O CUOI BAO CAO

Cong ty

Tin van

28/07/2023

Khuyénnghi  Mua (Duy tri)
Giamuctieu 93,615

Loi nhuan +58.9% (Bao gébm 1.0% cb tirc)
Théng ké

VNIndex (28/7, didm) 1,208
Gia cp (28/7, ddng) 58,900
Vén hoéa (ty ddng) 256,472
SLCP Iwu hanh (triéu) 4,354

Caol Thép 52 tuan (déng) 63,000/40,900
GTGDTB 6T (ty déng) 105.0

Ty lé CP tw do / S& hiru NN (%) 23.7/24.2
C6 dong 16N (%)

Vingroup 69.3
Chinh pht Singapore 5.2
Viking Asia Holdings Il Pte.Ltd 4.6

Bién dong gia cé phiéu

1T 6T 12T
Tuyét dbi (%) 63 105 02
Tuong déi véi VNI (%p) 01 16 (1.2)
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khuyénnghi - Khéng danh gia
Gia muc tiéu

Loi nhuan

Théng ké

VNIndex (23/5, diém) 1,196

Gia cp (23/5, ddng)
Vén héa (ty dong)
SLCP Iwu hanh (triéu) 91
Cao/ Thép 52 tudn (ddng) 137,490/52,710
GTGDTB 6T (ty déng)

129,000

Ty & CP tw do / S& hiru NN (%) 58.1/.4
Cé déng lon (%)
An Loc Investment 19.15

Bién dong gia c6 phiéu
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Yu hiréna ais ed nhidu



CTCP Vinhomes (VHM)

Dw kién 3Q23 loi nhuan tiép tuc ting triwéng nhe ban giao OP

3

Ban Ianh dao ggi mé vé KQKD 3Q23 sau nhirng nghi ngé vé KQKD &n twong
trong 6T23.

Ocean Park 3 c6 thé dan dét doanh thu ban giao trong Q3/23 va doanh sé
ban buén ctia Ocean Park 3 dwoc ghi nhan cé thé 1am tang doanh thu tai
chinh Q3/23.

Thwong hiéu nha & xa hdi Happy Home sé la mét trong nhirng mi nhon phat
trién ctia VHM véi 3 du an chuan bi ra mat trong nira cudi nam 2023: Mot dw
an toa lac tai phwdng Trang Cat, quan Hai An, TP Hai Phong véi quy dat 26ha
cung cap 5.000 can ho cao tang (27 tda); Thi hai la dy &n tai tinh Thanh Hoa
v&i quy dat 9ha (3.100 can hd cao tang) va dy an cudi & tinh Quang Trj Vi
quy dat 2ha (100 can ho thap tang).

Dw an Vinhomes Golden Avenu tai Méng Cai, cira khau gitra Viét Nam va
Trung Quéc, dwoc ky vong sé tré thanh khu db thi tich hop sdm uét cé thé ra
mat vao thang 8 (700 can dau tién dwoc chao ban ra thj trudng). Gia ban
trung binh c6 thé Ién t&i 1.200 USD/m2), tng gia tri dw an co thé 1&n t&i 700
triéu USD - 1 ty USD.

VHM x(rng dang giao dich v&i tiém nang tang gia dwoc cling cb bdi da tang
trwdng trong qué trinh m& ban. Ching ti sé& xem xét lai dw phéng doanh sb
m& ban va tinh thém du an mdi vao dé phan anh trién vong maéi va wéc tinh
loi nhuan ctia VHM.

Bang 1. KQKD 2Q23 (ty ddng, %, dpt)

2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 QoQ YoY
Doanh thu 44704 17,8049 31,1933  29,298.6 32,833.0 121 634.4
LN gop 2,0206 92959 15084.7  6,643.1 13,215.1 08.9 554.0
Bién LN gop 45.2 52.2 48.4 22.7 40.2 17.6 (4.9)
LNHD 1,2382  8006.6 13,3650  5,084.9 11,365.1 123.5 817.9
Bién LNHD 27.7 45.0 42.8 17.4 34.6 173 6.9
LNTT 1,359.4 18,948.7 12,4675 15074.1 12,533.3 (16.9) 822.0
LNST-CTM 666.5 14,4938  8,927.8 11,917.3 9,652.5 (19.0) 153483

Nguén: Fiinpro, KIS, Di¥ liéu cong ty




= Nguyén tic danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i c6 phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
e MUA: T6ng loi nhuan ky vong la 15% hoac hon.
o Nam giti: Téng lgi nhuan ky vong tir -5% dén 15%.
e Ban: Tong lgi nhuan ky vong 1a -5% hoac thdp hon.
e CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muyc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m gitr hoac Ban.

= Nguyén tic danh gia cua CTCP Chirng khoén KIS Viét Nam véi nganh trong 12 thang téi
o Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghi gil ty trong cia nganh trong danh muc bang véi ty trong dwa trén vén héa ctia nganh trong VNIndex.
e Giam ty trong: Khuyén nghij gidm ty trong clia nganh trong danh muc so v&i ty trong dwa trén vén hoa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan ring bao cao phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla ching téi v& cdng ty dwoc phan tich
trong bao c&o. Chung toi cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khéng nhan duoc cac khoan loi ich ca nhan nao, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mdt cach tryc tiép hodc gian tiép.

m Thong tin cong khai quan trong
O thoi diém cudi thang lién trudc clia ngay phat hanh bao céo (hoac cudi thang thir 2 lién trudc néu ngay phat hanh bao cdo sau ngay cudi thang lién truéc it hon
10 ngay), CTCP Chting khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khong ndm gitk 1% hodc nhigu hon cb phan clia cong ty duoc phan tich trong béo céo.

Khong c6 mau thuan lgi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam va cac bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc cac bén lién quan khong quan ly hodc dong quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia céng ty dwoc phan tich
trong bao céo trong vong 12 thang qua.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam hoéc cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan loi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chrng khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khodn lgi ich nao ti dich vu ngan hang dau
tw tir cong ty dwoc phan tich trong bao cao trong ba thang téi.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam hoéc ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwdng cho c6 phiéu clia cong ty dwgc phan tich trong béo cdo tai thoi diém phat hanh
béo céo.

CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% c6 phan clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 28/07/2023.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao céo nay cho cac bén thi ba khac.

Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va nguwdi lién quan khdng s& hivu cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 28/07/2023.
CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam da phat hanh chirng quyén c6 dam bam vai cd phiéu CTCP Vinhomes (VHM) va hién la cong ty tao lap thi truong.

Nguoi thue hién: Hoang Phung




Mién Trir Trach Nhiém

Bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chitng khoan Viét Nam dwoc thie hién va phat hanh b&i phong phan tich cta CTCP
Chirng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cap gidy phép dau tw cia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc Viét Nam. Chuyen vién phan tich, nguoi
thuc hién va phat hanh bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chirng chi hanh nghe va dwoc quan ly bédi UBCKNN Viét
Nam. Bao c&o nay khéng dwoc sao chup, nhan ban hoic xuat ban (toan bd hoac tivng phan) hoic tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khéng
duoc sy chap thuan bang van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bdo cdo nay duoc viét nham muc dich chi cung c&p thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khéng dwoc dién gii nhi mot dé nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét cv khoan dau tw nao. Khi xay dwng ban bao cdo nay, ching t6i hoan toan da khéng can nhic vé
cac muc tiéu d4u tw, tinh hinh tai chinh hodc cac nhu cau cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dwa ra cac quyét dinh dau tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dwya vao danh gla ca nhan hoac tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh doc lap cia minh va tuy theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan didm thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Ching khoan KIS Viét Nam khéng d&m bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuan hoac duwoc chia sé loi nhuan twe cac khoan dau tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hoac cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén b6 mién trir trach nhiém véi cac khoan 16 hoac. tén that lién quan dén viéc st dung toan bo
hodc mét phan bao cdo nay. Thong tin va nhan dinh c6 thé thay ddi bat ctv Itic ndo ma khong can bao trwéc va cé thé khac hogc nguoc voi
quan diém duoc thé hién trong cac mang kinh doanh khéac clia CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam. Quyét dinh dau tw cudi cling phai dya trén
cac danh gia ca nhan ctia khach hang, va bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a ching ctr cho cac
tranh chap phap Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Ban quyén © 2023 cua CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam. Bao céo nay khong duoc sao chup, nhan ban hoac xuét ban (toan bd hoic tirvng
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngwei nao khac ma khong duoc sw chap thuan bing van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




