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BCTC 4Q22 m& nhat

Do khoan doanh thu tai chinh tir viéc thoai vén la 1,248.5 ty déng dwoc ghi
nhan trong 3Q22 trong bbi canh doanh thu khéng dang ké 1a 14.6 ty déng,
khién 4Q22 ghi nhan 16 296.6 ty déng so v&i mirc 947 ty déng trong 4Q21.
Mac du KQKD 4Q22 khdng may kha quan, nhung KQKD ¢ ndm van ghi nhan
|ai v&i 1,146 ty ddng LNST, -38.6% n/n nh& doanh thu 1,504 ty déng, -58.4%
n/n va loi nhuan tai chinh tir viéc thoai von 1a 1,248.5 ty déng trong 3Q22.
Cong ty cho rang loi nhuan téng cao tr thoai von la nhé chuyén nhuong 26%
cb phan cla PDR trong Cong ty ¢ phan KL cho Céng ty ¢d phan Gemini.
Tuy nhién, cdng ty méi thuc hién dwoc 13.9%/39.5% ké hoach dé ra.

Bang can doi ké toan 4Q22 cé chit twoi sang

Tinh dén cubi 4Q22, don bay rong da tang 1&n 0.5x so v&i 0.36x vao cudi 4Q21.
Tbng no rong tang lén 4.1 nghin ty déng vao cudi 4Q22, +41.7% ké tir dau
nam nhwng gidm 19.5% q/q so v&i 5.2 nghin ty ctia cubi 3Q22.

Céng ty phai trd khoan no 2.5 nghin ty ddng trong 12 thang t&i, trong d6 khoan
vay dén han la 133.5 ty dong, trai phiéu dén han 1a 2,214 ty ddng va no khac
la 320 ty déng. Bén canh ap lwc trd no dén han trong ngén han, PDR con
khodn trai phiéu dai han 1,706 ty déng.

Diéu tich cwc duy nhét 1a kha nang thanh toan trong 4Q22 nh& khodn mua lai
trwde 1.1 ngan ty dong trai phiéu. Hon niva, tai san thé chap bd sung ctia cong
ty c6 thé dwoc cac trai chi chdp nhan trong bbi canh gia cb phiéu lién tuc giam.

Noi lo van con doé

Tuy nhién, ching tdi dang lo 1ang b&i ndi so’ tam ly thi trwdng di xudng clia cac
nha dau tw vén nhd 1&. Ho c6 thé ha gia PDR xuéng nhiéu hon, khién cac trai
chd mua thém tai sén thé chap hodc yéu cau mua lai.

Chung t6i dw doan khoang 50% lwong trai phiéu phat hanh duwoc ndm gitr bdi
cac cong ty chirng khoan, 49% la cac doanh nghiép khac (quy quan ly tai sén,
cong ty bao hiém) va 1% la ngwdi mua ca nhan. Ho khéng dwoc phép nhan
cac du an bat dong san lam tai san thé chap, theo quy dinh ctia phap luat.

2018A 2019A 2020A 2021A 2022P
Doanh thu (ty déng) 2,148 3,400 3,911 3,620 1,505
Tang trwéng (% n/n) 61.9 58.3 15.0 (7.4) (58.4)
LN hoat ddng (ty ddng) 560 1,101 1,574 2,525 971
LN rong (ty dong) 643 874 1,220 1,865 1,146
EPS (ddng) 2,287 2,534 2,926 3,866 1,646
Tang trwdng (% n/n) 22.1 10.8 15.5 32.1 (57.4)
EBITDA (ty ddng) 564 1,107 1,581 2,534 985
PE (x) 8.8 5.1 45 3.6 8.0
EV/EBITDA (x) 9.7 5.4 46 3.8 13.6
PB (x) 1.6 1.0 1.1 1.0 1.1
ROE (%) 20.3 222 255 28.0 13.2
Suét sinh loi cb tirc (%) 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0

Ghi cht: LN rong, EPS and ROE dya trén loi nhuan sau thué ctia cong ty me

Cong ty

Tin van

27/01/2022

knuyénnghi - Khéng xép hang

Gia muc tiéu
Lei nhuan
Théng ké
VNIndex (01/02, diém) 1,117
Gia cp (01/02, déng) 13,700
Vén hoa (ty dong) 392
SLCP Iwu hanh (triéu) 672
Cao/ Thép 52 tuan (ddng) 69,113/12,000
GTGDTB 6T (ty déng) 5.78
Ty 1& CP tw do/ S& hivu NN (%) 42.3/3.7
Cé dong I6n (%)
Chairman 42.9
Phat Dat Holdings 10.97
Bién déng gia cd phiéu

1T 6T 12T

Tuyét déi (%)
Twong déi véi VNI (%p)

8.7 (73.9) (78.7)
(2.5) (68.3) (55.7)

Xu hwéng gia cd phiéu
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Bang 1. Lgi nhuan 4Q22

- Viéc tin dung cho nguwdi mua nha tré nén han ché va Iai sut thé chép tang
khéng chi can tr& quyét dinh mua clia ngwdi mua nha tiém nang ma con gay
nguy hiém cho kha néng thanh toan clia nguw®i mua nha hién tai.

- Do d0, viéc PDR ban tai san cta ho co thé cham hon va viéc nhan tién mét
cling bi anh hwdng b&i khoan thanh toan trd cham ctia NRC, ngwoi mua ban
sb lwong 16n. Ching t6i cho réng PDR sé bj anh hwéng nhiéu nhéat do ho tap
trung vao cac san pham nha nghi dwéng va nha th hai cao cdp mang tinh
dau co nhiéu hon.

(VND bn, %, %p)

2021 2022 2021 2022 4Q22
Consensus
1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q QoQ YoY B8B)
Doanh thu thuin 586 538 1,268 1,229 6255 853.0 111  14.6 3,621 1,504 315  (98.8) N.A
BDS KCN 42 24 6 4,409 851.0  11.1  14.6 4,481 1,497 315  (99.7)
Quan Iy van hanh 100 151 21 8 2.0 280 4
g:uyen nhuong du 21 59 22 - 1.0 102 5
Xay dwng 66 161 102 13 342 0
Lai gop 385 406 856 1,117 526.1 758.2 6.2 (14.0) 2,764 1,277 (325.8)  (101.3) N.A
Bién lai gop 657 755 675 90.9 841 90.1 55.9 (95.9) 76.3 85.6 (151.8)  (186.8)
Chi phi ban hang va 47 49 61 82 65.5 88.6 742 769 239 305 3.6 (6.2)
quan ly
LN hoat déng 338 357 795 1,035 460.6 679.6 (68.0) (90.9) 2,525 971 33.7  (108.8)
L4i 13 lién doanh 0 0 0 0 00 00 00 00 © 0
Thu nhap tai chinh 0 3 0 3 05 08 12490 164 6 1,267 (98.7) 446.7
Chi phi tai chinh 22 29 39 73 106.1 1540 157.4 2211 163 639 40.5 202.9
Loi nhuan khac @ ©) 4 @ (1.4) (10) (102.8) (0.9) (24) (106) (99.1)  (94.7)
L'h‘-’u'é”h“a” truoc 315 322 760 947 353.6 5160 920.8 (296.6) 2,344 1,494 (1322)  (131.3)
Loi nhuan sau thué 251 251 607 751 279.4 409.0 7112 (229.5) 1,860 1,170 (132.3)  (130.6)
LN CTY me 252 252 608 754 282.1 4130 717.8 (266.9) 1,866 1,146 (137.2)  (135.4) N.A
EBITDA 338 357 795 1,035 460.9 683.1 (67.7) (90.7) 2,525 976 340  (108.8)
Bién EBITDA 577 664 627 84.2 737 80.1 (609.9) (621.2) 69.7 64.9 (11.3)  (705.4)
Bién loi nhuan kinh 577 664 627 84.2 73.6 797 (612.6) (622.6) 69.7 64.6 (10.0)  (706.8)

doanh

Ngudn: D liéu cong ty, KIS
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m  Nguyén téc danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam véi ¢ phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
* MUA: T6ng loi nhuan ky vong la 15% hoéc hon.
o Nam giti: Téng lgi nhuan ky vong tir -5% dén 15%.
e Ban: Téng lgi nhuan ky vong 1a -5% hodc thdp hon.
e CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muyc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m gitr hoac Ban.

»  Nguyén tic danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i nganh trong 12 thang t&i
e Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muyc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
¢ Trung lap: Khuyén nghi gil ty trong ctia nganh trong danh muc bang véi ty trong dwa trén vén héa ctia nganh trong VNIndex.
e Giam ty trong: Khuyén nghij giam ty trong clia nganh trong danh muc so v&i ty trong dwa trén vén hoa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan ring bao cao phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla ching téi v& cdng ty dwoc phan tich
trong b&o c&o. Chung t6i cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khéng nhan duoc céac khodn lgi ich c& nhan ndo, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mdt cach tryc tiép hoc gian tiép.

m  Thoéng tin céng khai quan trong
O thoi diém cudi thang lién trudc clia ngay phat hanh bao céo (hoac cudi thang thir 2 lién trudc néu ngay phat hanh bao cdo sau ngay cudi thang lién truéc it hon
10 ngay), CTCP Chting khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khong ndm gitk 1% hodc nhigu hon cb phan clia cong ty duoc phan tich trong béo céo.

Khong c6 mau thuan lgi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam va cac bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc cac bén lién quan khong quan Iy hodc dong quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich
trong bao cao trong vong 12 thang qua.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam ho&c cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan lgi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khodn lgi ich nao ti dich vu ngan hang dau
tw tr cong ty dwoc phan tich trong bao cao trong ba thang téi.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam ho&c ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwdng cho cb phiéu clia cong ty dwgc phan tich trong béo cdo tai thoi diém phat hanh
béo céo.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% cb phan clia céng ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 27/01/2022.
CTCP Ching khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao céo nay cho cac bén thi ba khac.
Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va ngudi lién quan khdng s& hivu cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 27/01/2022.

Nguwoi thue hién: Phong Phan Tich
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Mién Trir Trach Nhiém

Bao cdo phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chirng khoan Viét Nam dwoc thwe hién va phat hanh béi phong phan tich cia CTCP
Chrng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cép gidy phép dau tw ctia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc Vit Nam. Chuyén vién phan tich, ngwoi
thue hién va phat hanh bao céo phén tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chivng chi hanh nghe va dwoc quan ly bédi UBCKNN Viét
Nam. Bao cao nay khong duoc sao chup, nhan ban hoac xuét ban (toan bd hoac tirng phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngudi nao khac ma khong
duoc sy chap thuan béng van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bao cao nay dwoc viét nham muc dich chi cung cap thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khong dwoc dién gidi nhw moét d& nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét ctv khoan dau tw ndo. Khi xdy dung ban bao cao nay, ching téi hoan toan dé khong cén nhéc vé
c&c muc tiéu dau tw, tinh hinh tai chinh hodc céc nhu cau cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dua ra cac quyét dinh du tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dya vao danh gla ca nhan hoic tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh ddc lap cia minh va tay theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan diém thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong d@m bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuan hodc dwoc chia sé loi nhuén ti cac khoan dau tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hodc cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén bd mién triy trach nhiém véi cac khoan 16 hodc ton thét lién quan dén viéc siv dung toan bo
hodc mét phan bao céo nay. Théng tin va nhan dinh c6 thé thay dbi bat ct lic nao ma khdng can béo trwdc va cé thé khac hogc ngwoc voi
quan diém dwoc thé hién trong cac mang kinh doanh khac ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Quyet dinh d4u tw cudi cung phai dya trén
cac danh gia ca nhan cta khach hang, va bao cdo phan tich nay va céc tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a chivng clv cho cac
tranh chap phap Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Ban quyén (© 2022 ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Bao céo nay khéng dwoc sao chup nhan ban hoic xuét ban (toan bo hoac tirng
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khong duoc sw chap thuan bang van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




