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CT KCN Nam Tan Uyén (NTC)

Mong dgi mot nam manh meé khac

- LNST 1Q21 ting 32.1% n/n, dat 113 ty dong , vuot ky vong
cua chung t6i.
- NTC hwdng lgi tir sy tang trwedng gia thué 9-12% n/n

LNR 1Q21 ting trwéng bén viing

Doanh thu quy 1/2021 cta Nam Tan Uyén tang vot 63,5% n/n lén 68 ty déng ch
yéu nho doanh thu chuyén nhuwong dat cong nghiép tang trwéng + 74,3% so Vo
cung ky 1én 55 ty ddng. Loi nhuan rong tang thap hon & mirc 32,1% n/n dat 113
ty ddng do doanh thu hoat déng tai chinh tang nhe 86 ty déng, 11,8% n/n
Doanh thu chuyén nhuong dat trong quy 1/21 ghi nhan khoan thanh toan tién
thué mot Ian cho dién tich khoang 1,9-2,3ha. Ty suét loi nhuan gop quy 1/21
cling céi thién 6,5% diém n/n nhd gia thué dat tang 9-12% n/n Nhin chung,
Doanh thu va lgi nhuan rong trong Q1/2021 1an lwot hoan thanh 20,1% / 39,6%
dw bao cua chung toi.

KCN Nam Tan Uyén 3 san sang hoat dong

Uéc tinh lgi nhuan rong nam tai chinh 2021 ctia ching téi khéng déi véi 284 ty
ddng nhe ty suét loi nhuan gép cao hon va khu vwc chuyén nhwong dat day
htra hen.

Chung t6i van lac quan vé quy trinh quan ly KCN NTC 3 mac du Uy ban nhan
dan tinh Binh Dwong da tri hoan viéc phé duyét trong ba ndm qua. Vi hdi ddng
nhan dan méi sé dwoc thanh 1ap trong nra cubi 2021, quy trinh cip phép thu
hoi dat/giao dat co thé dworc tiép tuc.

Duy tri Nam giir

Gia thi trwong ctia NTC da giam xudng con 230.000 dong, -14,4% trong 1 thang
sau khi bung né trong ndm 2020 nh¢& két qua kinh doanh 2020 bung nd bat chéap
quyét dinh cip phép cham tré tv Uy ban Nhan dan tinh Binh Dwong. Chung toi
tin rang sw kién nay co6 thé sém théng qua khi Chinh pha Viét Nam dang mong
mudn phé duyét viéc mé réng / thanh 1ap méi cac khu cong nghiép dwa trén lan
séng di d&i chudi cung rng tr Trung Québc sang Viét Nam. Tuy nhién, theo quan
diém cla chang téi, ching t6i cho rang cac nha dau tw ban 1& cé vé phan (ng
thai qua trwdc sw gia tdng gia dat khu cdng nghiép trong khi nhirtng han ché di
lai c6 thé kéo dai dén nlra cubi 2021.

VUI LONG THAM KHAO NGUYEN TAC KHUYEN NGHI, THONG TIN CONG KHAI VA MIEN TRU TRACH NHIEM O CUOI BAO CAO

KQKD
Cap nhat

16/04/2021
Panh gia Nam Giir (Duy tri)
Théng ké
VNIndex (15/04, diém) 1,250
Gia cp (15/04, dong) 230,700
Vén héa (ty dong) 240
SLCP Ivu hanh (triéu) 24
Cao/ Thép 52 tuan (déng) 297,000/101,562
GTGDTB 6T (ty ddng) 0.61
Ty 18 CP tw do / S& hivu NN (%) 24.7/2.1
Cb dong lon (%)
Téap doan Cao su Viét Nam 32.9
Cty CP Phuéc Hoa 20.0
Cty CP Pau tw Sai Gon VRG 19
Dinh gia

2019A  2020A 2021F
PE (x) 19.4 19.4 15.6
PB (x) 7.4 6.4 5.3
ROE (%) 42.9 35.3 37.3
C6 tire (%) 2.2 3.9 3.9
EV/EBITDA (x) 26.2 45 7.2
EPS (dong) 11,872 11,834 14,730
BPS (dong) 31,173 35849 43,131

Bién dong gia cé phiéu

1T 6T 12T
Tuyét ddi (%) (14.4) 60.1 1253
Twong doi véi VNI (%p)  (20.0) 26.5 61.6
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Bang 1. Két qua kinh doanh 3Q20

(Ty dong, %, %p)

1Q20
Doanh thu 42
LN gbp 27
Bién LN gop 64
LN tai chinh 18
Bién LN tai
chinh a4
LNST 96
LN rong 85

2020
50
33
65
24
a7
68
56

3020

103
82
71
41

60

128
98

4Q20
69
a7
68
20
28
64
42

1Q21

68
48
71
41

60

128
113

QoQ
(0.9)
12
2.4
109.7
31.7

100.6
171.4

YoY
63.5
21.4
6.5
122.7
16.0
33.0
32.1

Consensu
S
N.A

N.A
N.A
N.A
N.A

N.A
N.A

Ngudn: Company data, Khac, KIS

B Téng quan vé cong ty

Cong ty C6 phan Nam Tan Uyén (NTC) s& hiru ty 1& don bay tai chinh tap, thu nhap 14i cao, ngudn thu dam bao

ttr cac Khu cong nghiép Nam Tan Uyén 1, 2. Khu céng nghiép (KCN) Nam Tan Uyén 3 di vao hoat dong mang

lai dong tién dw kién tdng 6 ngan ty dong trong giai doan 2020-2025. Téc d6 tang trwdng doanh thu va LN rong

thap hon ting trwdng tién thué mét bing do 4p dung chsinh sach khau hao. Chung t6i du bao téc doc CAGR
doanh thu 1a 8.7% va CAGR LN rong la 13% trong giai doan 2019-2025.
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Bang cin déi ké toan (tyadng)  Két qua kinh doanh (Ty déng)
Cuéi T12 nam tai chinh 2017A 2018A 2019A 2020A 2021F Cudi T12 nam tai chinh 2017A 2018A 2019A 2020A 2021F
Tai san ngén han ‘ 1,179 1,452 1,484 1,996 1,526 Doanh thu 146 532 194 283 339
Tien va twong dwong tién 1,122 1,393 1,275 1,768 1,277
Phai thu 49 59 191 210 231 Gia vén hang ban 45 45 57 66 87
Hang t6n kho 0 0 0 0 0 i A
Loi nhuan gop 101 487 137 217 253
Tai san dai han 1,020 910 1,022 990 1,757
Tai san cé dinh 40 36 33 45 60 LN hoat dong 63 438 86 146 164
DAu tw tai chinh 981 874 989 945 1,698
; Doanh thu tai chinh 70 97 110 122 111
Khac 620 1,038 1,032 1,032 1,032
Téng tai san 2,820 3,401 3,538 4,018 4,315 Thu nhap Iai 70 97 110 122 111
Ngwoi mua tra truwéc 2,130 2,475 2,834 2,763 2,905 .
o Chi phi tai chinh 8 (12) © (12) (30)
Doanh thu chwa thyc hién 2,131 2,477 2,835 2,765 2,906
Phai tra nguwdi ban 127 302 186 223 252 Chi phi 13i vay ® @12 (0 (@12 (30)
Khac 105 7 2 2 2 " , o o o o
. ) LN khé
No ngén han va TP dén han 6 4 3 397 397 ac @ O
No va TP dai han 6 4 3 397 397 LA (1) tor LD&LK 0 0 0 0 0
Téng ng va phai tra 2,440 2,812 2,957 3,318 3,488 i
LN trwéc thué 167 27 1
VCSH 160 160 160 160 160 rroc thue 67 556 3 %3 33
Vén diéu l& 6 6 6 6 6 Thué TNDN (25) (100) (37) (48) (48)
Thang dw .
Quy khéc 44 73 166 166 166 LN sau thué 142 456 237 285 284
LN gilr lai 170 351 248 368 495 LN rong cho cong ty me 142 456 237 285 284
Loi ich cb dong thiéu sé 0 0 0 0 0
Téng VCSH 380 589 581 700 827  EOITDA 102 476 124 184 202
Bang luu chuyén tién té (tyadng)  Chi s& tai chinh
Cuéi T12 nam tai chinh 2017A 2018A 2019A 2020A 2021F Cudi T12 nam tai chinh  2017A 2018A 2019A 2020A 2021F
) D@ liéu trén méi cp
Dong tién hoat dong 494 701 378 40 (438) (dong, diéu chinh)
EPS 8,905 28,476 14,782 11,834 14,730
LN rong 142 456 237 285 284  BPS 23,720 36,810 36,287 35849 43,131
DPS 1,500 5976 15000 8,000 8,000
) ] < S,
Khéu hao va khau triv o 0 o o o  rangtudng (%)
Doanh thu (2.1) 2774  (64.8) 28.9 23.6
o, o LN hoat déng (23.0) 596.1 (80.3) 68.9 12.7
Tang von lwu dong rong (98) (160) (190) (232) (268) .
LN rong 152 2198  (48.1) 20.5 (0.5)
o EPS 152 2198  (48.1) 20.5 (0.5)
Dong fien dau tu (523) (393) 476 187 74 gppp (137) 3677 (739) 480  10.1
Kha nang sinh lgi (%)
Tai san co dinh (28) (404) (155) (12) (123) Bién LN hoat déng 431 823 445 516 485
Bién LN rong 97.5 856 122.0 100.7 83.6
Tang dau tw tai chinh (495) 119 209 199 196 Bién EBITDA 69.7 89.4 64.0 64.9 59.6
ROA 15 10.9 14 2.6 2.8
Dong tién tai chinh (49) (195) (405) 266 (128) ROE 42.6 94.1 40.4 35.3 373
Suét sinh lgi c6 tic 0.7 3.0 7.4 39 3.9
Tang vén cha 0 0 0 0 0 Ty 1& chi tra cb tuc 16.8 21.0 1015 44.9 451
Don bay
Tang no 0 (99) @ 394 0 No rong (Ty déng) (1,011) (1,381) (1,271) (1,370)  (878)
No rong/ VCSH (%) (266)  (235) (219)  (196)  (106)
Chi tra cb tre (49) (96) (398) (128) (128 Dmhgia()
PE 22.7 7.1 13.7 19.4 15.6
. PB 8.5 55 5.6
Dong tién khac 0 0 0 0 0 6.4 53
EV/EBITDA 20.2 35 14.5 45 79
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m  Nguyén tic danh gia ciia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i c6 phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
* MUA: T6ng loi nhuén ky vong la 15% hoéc hon.
o Nam giti: Téng lgi nhuan ky vong tir -5% dén 15%.
e Ban: Tong lgi nhuan ky vong 1a -5% hoac thdp hon.
e CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muyc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m gitr hoac Ban.

= Nguyén tic danh gia cua CTCP Chirng khoén KIS Viét Nam véi nganh trong 12 thang téi
o Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghi gil ty trong ctia nganh trong danh muc bang véi ty trong dwa trén vén héa cda nganh trong VNIndex.
e Giam ty trong: Khuyén nghj giam ty trong clia nganh trong danh muc so v&i ty trong dwa trén vén hoa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan ring bao cao phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla ching téi v& cdng ty dwoc phan tich
trong bao c&o. Chung toi cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khong nhan duoc cac khoan loi ich ca nhan nao, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mét cach tryc tiép hoc gian tiép.

m  Thong tin cong khai quan trong
O thoi diém cudi thang lign trudc clia ngay phat hanh bao cao (hoac cudi thang thi 2 lién trvdc néu ngay phat hanh bao cao sau ngay cudi thang lién truéc it hon
10 ngay), CTCP Chting khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khong ndm gitk 1% hodc nhigu hon cb phan clia cong ty duoc phan tich trong béo céo.

Khéng cé mau thuan loi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Ching khoan KIS Viét Nam va céc bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hoac cac bén lién quan khong quan Iy hodc dong quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia céng ty dwoc phan tich
trong bao cao trong vong 12 thang qua.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam hoéc cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan loi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khodn lgi ich nao i dich vu ngan hang dau
tw tr cong ty dwoc phan tich trong bao cao trong ba thang téi.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam ho&c ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwdng cho c6 phiéu clia cong ty dwgc phan tich trong béo cdo tai thoi diém phat hanh
béo céo.

CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% c6 phan clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 16/04/2021.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao céo nay cho cac bén thir ba khac.

Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va nguwdi lién quan khdng s& hivu cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 16/04/2021.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam da khéng phat hanh chirng quyén cé dam bam véi cd phiéu CT KCN Nam Tan Uyén (NTC) khong phai nha cung cap thanh khoan

Nguwoi thue hién: Nhan Lai
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Mién Trir Trach Nhiém

Bao céo phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chirng khoan Viét Nam dwoc thwe hién va phat hanh béi phong phan tich cia CTCP
Chrng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cp gidy phép dau tw ctia Uy ban Chirng khoan Nha nwoc Vit Nam. Chuyén vién phan tich, ngwoi
thue hién va phat hanh bao céo phén tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chivng chi hanh nghe va dwoc quan ly bédi UBCKNN Viét
Nam. Bao cao nay khong duoc sao chup, nhan ban hoac xuét ban (toan bd hoac tirng phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngudi nao khac ma khong
duoc sy chap thuan béng van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bao cao nay dwoc viét nham muc dich chi cung cap thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khong dwoc dién gidi nhw moét d& nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét ctv khoan dau tw ndo. Khi xdy dung ban bao cao nay, ching téi hoan toan dé khong cén nhéc vé
c&c muc tiéu dau tw, tinh hinh tai chinh hodc cac nhu cau cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dua ra cac quyét dinh du tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dya vao danh gla ca nhan hoic tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh ddc lap cia minh va tdy theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan diém thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong d@m bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuan hodc dwoc chia sé loi nhuén ti cac khoan dau tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hodc cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén bd mién triy trach nhiém véi cac khoan 16 hodc ton thét lién quan dén viéc siv dung toan bo
hodc mét phan bao céo nay. Théng tin va nhan dinh c6 thé thay dbi bat ct lic nao ma khdng can béo trwdc va cé thé khac hogc ngwoc voi
quan diém dwoc thé hién trong cac mang kinh doanh khac ciia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Quyet dinh d4u tw cudi cung phai dya trén
cac danh gia ca nhan ctia khach hang, va bao cao phan tich nay va céc tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a chivng ctv cho cac
tranh chap phap Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Ban quyén © 2021 cta CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Bao céo nay khéng dwoc sao chup nhan ban hoic xuét ban (toan bo hoac tirng
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khong duoc sw chap thuan bang van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




